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BOLIGFORBEDRING

Byfornyelse

Boligforbedring

Det star efterhanden klart for alle, at gen-

nemfgrelse af byfornyelse samt bygnings-

og boligforbedring i det enskede omfang
vil kreeve en eller anden form for tilskyn-
delse — stotte, pabud eller begge. Det er
imidlertid ikke tilstreekkeligt, at der gives
pabud og ydes stotte. I ejer- og andelsbo-
liger er der i en vis udstraekning sket bolig-
forbedringer, men for udlejningsboliger er
det gaet seerdeles traegt.

Der er i vores boliglovgivning lagt op til
en vaesentlig grad af beboerindflydelse.
Modernisering ma derfor gennemferes péa
de mader, som beboerne finder anskelige
— og hvis nogle slet ikke ensker en moder-
nisering, skal dette hverken ga ud over dem
selv eller over dem, som ensker det. Gen-
nemforelse pd denne made kraever andre
tekniske losninger end dem, der i gjeblik-
ket anvendes.

Behov for vaerktgjer

En harmonisk gennemforelse af moderni-
seringen kreever de rigtige veerktejer. Dis-
se vaerktojer skal seette os i stand til at klare

»Styring« — dvs. formulering og kana-
lisering af hensigter, ensker og krav fra
beboere, ejere, myndigheder og fra sam-
fundet iovrigt.

Gennemfgrelse af bygnings- og bolig-
forbedring i stgrre skala ngdvendiggar,
at man rader over forskellige modernise-
ringsformer og tilhgrende finansierings-
modeller. Hvis alle kategorier af beboere
og bebyggelser skal presses ind i samme
menster, vil der sikkert komme proble-
mer. | denne artikel beskrives dels nogle
af de problemer som skal lgses og dels
nogle moderniseringsformer og deri-
gennem nogle af de muligheder, som
kan opnas, hvis man gar lidt anderledes
til veerks, end man plejer.

Finansiering — huslejer der kan betales,
offentlig stotte der hjeelper beboerne og
sxtter nogetigang.

Gennemferelse — afpassede tekniske lgs-
ninger, rationel produktion.

De 3 st vaerktajer er afhangige af hin-
anden. De gode hensigter og den perfekte
teknik hjeelper ikke, hvis arbejdet ikke kan
finansieres. Teknik og finansiering skaber
ikke tilfredshed, hvis ikke beboerne far de-
res hensyn tilgodeset. De 3 varktajer skal
stgtte hinanden, hvis resultatet skal blive
godt,

Traditionelt har det veeret sddan, at dis-
kussionen har gaet pa styring og finansie-
ring, mens den tekniske gennemforelse har
veeret betragtet, som noget der bare var
der — har man nogensinde hert om nogen,
der matte undlade en modernisering af
mangel pa teknisk viden? — nej vel! Op-
gaven er imidlertid af en sddan art, at der
kraeves teknisk nytenkning. Ikke fordi der
er tekniske problemer, men fordi man ma-
ske ved teknikkens hjeelp kan lose nogle
ikke-tekniske problemer. Der vil ogsa vee-
re skonomiske fordele ved udvikling af ra-
tionelle og smidige metoder.

Styring

Med styring menes her summen af de on-
sker, regler og krav, som skal fore til, at
der opnés det bedst mulige resultat.

Lejernes medbestemmelse

Lejerne er gennern lovgivningen sikret en
ret til at veere medbestemmende over, hvad
der skal ske — eller ikke ske — med deres
lejlighed. Denne ret har ikke fungeret sa-
ledes, at beboerne har veeret med i et kon-
struktivt samarbejde — den har snarere fun-
geret som en veto-ret.

Det er ofte set, at en vasentlig hindring
for modernisering er lejernes modstand —
ogsa i tilfeelde, hvor moderniseringsprojek-
tet har forekommet at vaere fornuftigt og
rimeligt. Man mé se i gjnene, at nogle le-
jere ikke gnsker @ndringer i deres bolig
overhovedet — i hvert fald ikke pa det tids-
punkt hvor afgerelsen har skullet treeffes.
Derimod er der mange eksempler pd, at
pnsket dukker op senere, nar man kan over-
skue konsekvenserne, fordi andre har vee-
ret igennem processen.

Det var onskeligt at finde former for
medindflydelse eller samarbejde, som sik-
rede mere positive resultater. Som det skal
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vises senere, vil det veere muligt gennem
anvendelse af passende moderniseringsfor-
mer at give den enkelte lejer en udstrakt
grad af frihed og selvbestemmelse. Det
skulle ikke veere nedvendigt, at den enes
nej skal forhindre den andens ja. Det er
muligt, at en sddan frihed ikke altid giver
den mest ekonomiske lgsning, men hvis
der i de kommende 4r skal gennemfores
mange hundrede tusinde moderniseringer,
sa vil det veere urealistisk at forestille sig,
at man skulle gere dette imod mange le-
jeres gnske,

Ogsa samfundet har en interesse i mo-

dernisering af den eksisterende boligmas-
se, idet det af ressourcemassige grunde
mé vare gnskeligt at bevare boligerne i den
bedst mulige stand. Det mé veere naturligt,
at en lejer har indflydelse pa den bolig han
bor i, men lige s naturligt ma det vere,
at man ved fraflytning teenker pa kommen-
de lejere og seger at bringe lejligheden op
til en acceptabel standard.

Planlaegning

Bygnings- og boligforbedring kan ikke gen-
nemferes uden planleegning — men der er
behov for en smidig planlegning, som ik-

ke oger bureaukratiet, men snarere giver
klare svar og viser nye veje.

Det offentliges planlaegning

Det offentlige har pligten til planlegning af
omréder og kvarterer. Denne planlaegning
harer uleseligt sammen med bolig- og byg-
ningsforbedringer. Hvis imidlertid ethvert
kvarter skal planleegges i samme grad som
det (fornuftigvis) geres ved en sanerings-
plan, sa har det lange udsigter med byfor-
nyelsen. Der ma udvikles et planlegnings-
veerktaj, som pa kort tid seetter en kom-
mune i stand til at overskue i hvert fald ho-
vedparten af sit omrade.

Det bor i princippet veere saledes, at en
bygningsejer (privat eller kollektiv) altid
kan fa svar pa, om den pageldende ejen-
dom ma moderniseres, eller om man (i seer-
lige omrader) skal afvente en dybere plan-
leegning. Endvidere ma han have krav pa,
at kommunen udtrykker sine ensker/krav
for det pageeldende omrade som f.eks.

art af varmeforsyning (varmeplanen)
onsket fordeling af lejlighedsstarrelser
ensket kvalitetsniveau

langtidslesning eller korttidslgsning
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og i evrigt meddeler nogle generelle syns-
punkter vedrerende det pageeldende om-
rade. Det vaesentlige er, at man ikke ud-
skyder en modérnisering i tilfeelde, hvor
det er helt oplagt, at den pagaeldende byg-
ning er veerdig til at bevares, og hvor om-
radet ikke forventes udsat for store om-
veeltninger.

Beboeres og ejeres planleegning

Det mé forudses, at den indledende fase i
en modernisering vil vaere vanskelig, og der
ma derfor geres, hvad der kan for at op-
bygge nogle gode og konstruktive proce-
durer.

Hvis lejerne har mulighed for at holde
deres egen bolig uden for en modernise-
ring, burde situationen kunne blive sa af-
stresset, at der kan opnas en harmonisk
planlaegning. Det er imidlertid ikke til-
streekkeligt blot at give den enkelte lejer
mulighed for at satte sig ud over det hele
— der er mere behov for padagogisk og
kvalificeret hjelp.

Dette er en vanskelig opgave, idet mo-
dernisering ofte forbindes med spekulation
og derfor automatisk vaeekker modvilje. Det
vil veere nedvendigt at stotte lejerne, sale-
des at de kan satte sig ind i en moderni-
serings muligheder og konsekvenser. For
selv de bedste arkitekter og ingenigrer er
der i forhold til lejerne det problem, at de
altid reprassenterer bygherren — ogsid nar
det f.eks. er et almennyttigt boligselskab —
og ikke lejerne.

Nogle af de almennyttige boligselskaber
har forsggt at lgse dette problem gennem
ansattelse af en konsulent, som star til ra-
dighed for de forskellige bebyggelser. Ord-
ningen har kun fungeret i kort tid, men
meget tyder pd, at det er en god form for
inddragelse af lejerne. Det ber undersoges,
om lignende tilbud kunne gives lejere i det
private udlejningsbyggeri. Hvis en sadan
konsulentordning kunne satte lejerne i
stand til at blive en aktiv part i boligfor-
bedringen, ville det formentlig vaere en god
forretning for samfundet at finansiere en
sddan ordning.

- og nogle forudsztninger for deres anvendelse
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Fig. 1. Udkast til en

BADEFUNKTION raekke forskellige kvali-
i tetsbeskrivelser for ba-
Kvalitots- Beskrivelse defunktionen i en bolig.
niveau
A Kekkenvask med koldt vand
B Bruseplads med varmt vand i toiletrum med lille areal
Brusekabine (varmt vand) med lille areal opstillet i et beboselsesrum
C Bruseplads med eget areal | we-rum
Brusekabine placeret i separat rum eller birum
Badekar i we-rum med lifle areal
D Brusebad i separat rum med plads til omklasdning, handvask
Badekar i separat rum, handvask
- i begge tilfeelde forudseettes et separat we-rum med handvask

Bygningslovgiviningen

Et andet offentligt styringsmiddel er byg-
ningslovgivningen. Hvis bygnings- og bo-
ligforbedring skal finde sted i stort om-
fang, s kan man nok ikke klare sig med
(ny)bygningsreglementet.  Bygningsregle-
mentet er beregnet pd nybyggeri, hvor lidt
handfaste bestemmelser som regel ikke ska-
der. Dette at fastsmtte et minimumsmal

for en der, en gang eller en loftshejde er.

ikke en egentlig funktionel made at stille
krav pd, men maden kan godt forsvares
nar det gaelder nybyggeri. Ved bygnings-
forbedring kan en sddan malangivelse sim-
pelt hen blokere projekter — som det alle-
rede er sket i vid udstraekning,

Kravet i BR 77 om en mindste fri afstand
pa 1,1 m ud for handvaske, wc, badekar
og andre saniteere installationer er et vel-
begrundet krav — men det er jo ikke ens-
betydende med, at et baderum ikke kan
fungere, hvis kravet ikke er overholdt. Et
sadan krav kan gere en modernisering sar-
deles vanskelig, og opfyldelse af dette krav
kan meget let fa en i ovrigt velfungerende
bolig til at blive direkte uhensigtsmeessig.

Ombygningsreglement?

Hvordan klares dette problem? Skal vi ha-
vet et ombygningsreglement (OBR), som vi
kender det fra Sverige? Der er meget, der
taler for et ombygningsreglement, men og-
s& noget der taler imod. Hvis man blot la-
ver en kopi af BR med lavere talveerdier,
s er der ikke ndet meget. Hvis der kun
sleekkes lidt pa kravene, vil der stadig veaere
mange boliger, som vanskeligt kan moder-
niseres, og hvis der sleekkes meget, risike-
rer man at tillade unedvendigt darlige los-
ninger i mange tilfalde, )

Et OBR ma veere fleksibelt pd den ma-
de, at det i alle tilfeelde muligger en opti-

mal lgsning — alle forhold (ogsa de gko-
nomiske) taget i betragtning. Der kan veere
absolutte minimumsgreenser, som aldrig
ma underskrides, men ellers ma OBR stille
krav, som er tilpasset forholdene — og det
er nok sveert.

Dispensationsreglement?

En lettere lesning ville nok vaere at lave et
dispensationsreglement, at forstd pa fel-
gende made: der er i gjeblikket en razkke
BR-krav, som volder problemer. Disse krav
kunne man underkaste en grundig diskus-
sion — hvad er funktionskravet bag de 1,1
m foran wc’et, og hvorledes gradueres funk-
tionskravet? Kan man ikke finde pa andet?
— Kan man gennem eksempler vise forskel-
lige grader af acceptabel praksis og deri-
gennem anvise et seet af fornuftige dispen-
sationsmuligheder?

En begyndelse til dette kunne f.eks. go-
res gennem anvendelse af boligministeriets
orienteringskort. Derigennem kunne en
ordning opbygges gradvist og fleksibelt.
Emner til den forste halve snes kort kunne
hurtigt findes — men kortenes form ber nok
veere mindre stiv og mere padagogisk og
illustrerende.

Kvalitetsniveauer

Baggrunden for at gnske serlige byggebe-
stemmelser for bygningsforbedring er dels,
at man kan have behov for nogle tekniske
detaillesninger, som er uinteressante i for-
bindelse med nybyggeri (og ikke umiddel-
bart tilladt) og dels, at resultaterne af en
modernisering er sammensat af mange for-
skellige kvaliteter. Hvis man vil have styr
pa kvaliteten af resultaterne, ma man pa
en eller anden made skaffe sig et mal for
kvaliteten af en bolig taget som en helhed.

o

Definitioner pa kvalitetsniveauer kendes
f.eks. fra bygningsreglementet eller fra be-
stemmelserne om udstykning til ejerlejlig-
heder. I begge tilfeelde drejer det sig imid-
lertid om et st af minimumskrav, som
endda for sidstnaevntes vedkommende er
meget upracise.

Hvis det drejede sig om nybyggeri, kun-
ne man fastleegge kvalitetsniveauer gennem
forskellige st af minimumskrav:

«...1en bolig af niveau P skal der vere
et we-rum pad X m?, et baderum med kar
og bruser og Y handvaske og et areal pa
mindst Z m? ... .«

Noget tilsvarende kan ikke geres for
eksisterende boliger, fordi de har ujeevnt
fordelte kvaliteter, og ogsd efter en mo-
dernisering vil kvaliteterne ofte veere u-
jeevnt fordelt. Et samlet kvalitetsniveau
kan saledes ikke angives med et enkelt sym-
bol.

Differentieret kvalitetsangivelse

En kvalitetsangivelse kunne veaere baseret
pa opteelling af rum og deres areal, af in-
stallationsgenstande osv. En anden made
kunne veere at vurdere en bolig pa grund-
lag af en raekke veesentlige funktioner. Af
funktioner med titknytning til installations-
omradet kan eksempelvis naevnes:

— toiletfunktion,

— badefunktion,

-~ keokkenfunktion,

— affaldsbortskaffelse,

— opvarmningsfunktion,
— el-tilslutningsmuligheder,
— OSV,

— altsd en razkke begreber, som ikke er
helt jevnferbare, og som rummer en vis
fare for overlapning og udakkede omra-
der, men som alligevel siger noget vaesent-
ligt om en bolig.

For hver af disse funktioner kunne man
beskrive, hvilke faciliteter man ville for-
vente til et givet kvalitetsniveau, f.eks. som
det er illustreret i fig. 1, hvor der er vist et
lost udkast til et skema med niveaubeskri-
velser for badefunktionen.

Man kan pd denne méade beskrive for-
skellige funktioner, som man ensker at
vurdere eller stille krav til. Man kunne og-
sd betragte de aktuelle funktioner gruppe-
vis for boligen, som f.eks.

— pladsforhold,
— hygiejne,
indeklima,
— osv.

Et system, som det der her er antydet,
er ikke strengt logisk og derfor neppe eg-
net til en regulativmaessig handhaevelse.
Det vil formentligt veere bedre egnet til at
virke gennem en eksemplificering — enten
i ord som i fig. 1, eller i forslag som angi-
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vet i fig. 2. Man kunne teenke sig anvendt
et antal typiske lejlighedsplaner til indteg-
ning af lesninger af forskellige niveauer —
pd en paedagogisk made, sa det niveau,
der skulle anskueliggares, var passende for
den pagaeldende plans udformning og kva-
liteter i evrigt. I fig. 2 er tillige antydet, at
der kan arbejdes med eksempler for sterre
eller mindre enheder.

Den mest umiddelbare veerdi af systemet
vil formentlig ligge p4 niveaubeskrivelser-
ne med tilhgrende eksempler. F.eks. ville
badefunktionen uden tvivl veere serdeles
anvendelig ogsa uden resten af systemet.
Til opgaver, hvor man ville gd mere over-
sigtligt til veerks, kunne man samle funk-
tionerne gruppevis og stadig have et no-
genlunde operationelt system. Badefunk-
tionen ville saledes indga i begrebet »hygi-
ejne«, som ogsd ville omfatte toiletfunk-
tionen og affaldsbortskaffelse.

Der kan sikkert arbejdes med disse ting
pa forskellige mader, men et eller andet
kvalitetsmal vil der veere behov for i mange
sammenhaenge.

Finansiering

Finansieringen (og den tilhgrende lejebe-
taling) kreever en skonomisk lgsning — tek-
nik gor det ikke alene.

Det har hidtil veeret vanskeligt at finde
politisk deekning for, at det offentlige skul-
le medvirke til at finansiere bygningsfor-
bedring. Det ser ud til, at der nu kan skim-
tes en losning pa dette problem. Det er
imidlertid ikke uden problemer at foraere
penge vaek — der mé findes stotteformer,
som bade tjener deres formal og er alment
accepterede.

Omfang og tildeling af stotte — i videste
forstand — er et politisk spergsmal. Ud-
formningen af stetteordninger er ikke ale-
ne et politisk spergsmal, det har ogsd med
teknik at gore, fordi statteformen vil pree-
ge de tekniske lasninger.

Stette i den tidlige fase

Det er vaesentligt at finde ud af, hvilken
form for stette, der bedst er i stand til at
opmuntre og inspirere til at ga i gang —
der skal jo puttes andre penge i arbejdet
end de offentlige. En del af stotten til ener-
gibesparende foranstaltninger har tydeligt
vist, at det er sveert at opna den tilsigtede
virkning.

Det er muligt, at en forholdsvis stor stet-
te i den tidlige fase ville have en stgrre i-
gangsattende virkning.

Den for omtalte konsulentstatte til le-
jerne — som maske en naesten gratis ydel-
se — kunne veere med til at fa det hele i
gang. Den naeste fase, hvor forunderso-
gelse skal foretages, og projektforslag ud-
arbejdes er ogsa en vigtig fase. Hvis det
offentlige »kobte« en forundersegelse (ef-
ter visse retningslinier) og nogle idéprojek-
ter (realistiske men ikke detaljerede), sa
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Fig. 2. Skema med oversigt over kvalitetsbeskrivelser og tilhorende eksempler.

var der et godt grundlag at starte pa. Pen-
gene vil sjeeldent veere spildt, for pa et el-
ler andet tidspunkt ska/ den bygning vel
moderniseres — og si ligger materialet pa-
rat i kommunens arkiv.

Finansiering ved trinsvis modernisering

Ikke alene de forste faser er vigtige — hvis
man vil arbejde med trinvis modernisering,
f.eks. saledes at de enkelte boliger kan mo-
derniseres og tilsluttes forsyninger, nar le-
jeren magter det, si kraever en sadan frem-
gangsmade noget seerligt af bade stette og
finansieringsform. :
Hvis man f.eks. vil indleegge varme i en
bygning og starter med 50 % tilslutning fra
beboerne, vil man nzeppe starte med en var-
mecentral, som kan forsyne 100% — det
kan vaere biade ugkonomisk og driftsmaes-
sigt uforsvarligt. P4 den anden side skal
varmecentralen pa et eller andet tidspunkt
bygges feerdig, og det skulle helst kunne
ske uden huslejechok. Der skal altsa eta-
bleres en eller anden form for glidende fi-
nansiering, og det mé ikke veere saledes,
at kun den forste del (de 50% kapacitet
pa varmecentralen) far del i en stotte. Stot-
ten ber sikres pd en sadan made, at den
ikke kommer i fare ved senere sparerunder.

Vilkar for stotte

Formalet med en stotte til bygningsforbed-
ring vil veere at opna en vis tilstand i en del
af bygningsmassen, samt maske sndrin-
ger af andre forhold sdsom arbejdslashed.
Det vil nok vaere klogt at praecisere male-
ne med statten meget omhyggeligt, sa tek-
nikerne kan give bidrag til at angive mid-
lerne. Det er ikke nogen nem opgave, men
ingen ensker sikkert, at den finansielle
stotte skal anvendes uhensigtsmaessigt.

En minuties granskning af alle projek-
ter og kontrol med deres udferelse vil naep-
pe fremme processen. Det kan heller ikke
veere gnskeligt, at de enkelte kommuner
rader over rammebestemmelser (juridiske,
tekniske el. andet), der tillader start for et
vilkarligt projekt, vanset hvor godt og hen-
sigtsmeessigt det er. Det bedste vil vaere, om
der foreligger en raekke helt klart formule-
rede hensigter og krav, som kan danne
grundlag for stette og tilladelse.

Det er allerede neevnt, at vilkar for stet-
te kunne vaere gnske om bestemte lejlig-
hedsfordelinger (bl.a. en del sammenlaeg-
ninger) og kvalitetsniveauer. Ogsa mulig-
heder for stotte i form af »indkeb« af for-
undersogelse og projekt er navnt, idet et
sadant projekt burde skitsere bygningens
udvikling helt frem til sund tilstand — eller
til nedrivning, Hvis en bygning ikke er vaerd
at bevare, men alligevel bliver anvendt i
endnu 20 4r, vil der veere god grund til at
arbejde med midlertidige foranstaltninger.

Et meget neerliggende vilkar at arbejde
med er forbedring af bygningens energi-
meessige status sasom isoleringsstandard og
etablering af opvarmningsanleeg.i overens-
stemmelse med en varmeplan.

Ved passende uformning kan vilkar for
stette udformes pd en sddan made, at der
ikke bare bliver tale om kontrolforanstalt-
ninger, men snarere om stgtte til at veelge
rigtige og gode lasninger og at opnd en hgj
kvalitet pa det arbejde, der udferes. O

Artiklen fortseettes i naeste nummer med
en beskrivelse af gennemforelse af moder-
niseringen og en omtale af forskellige mo-
derniseringsformer.
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| sidste nummer blev gen-
nemgaet nogle af de pro-
blemstillinger, der knytter sig
til bygnings- og boligforbed-
ring. Der fortseettes-her med
en beskrivelse af modernise-
fingens gennemfarelse og en
omtale af forskellige moderni-
seringsformer.

Byfornyelse

Boligforbering

Gennemforelse

Bygningsforbedring eller modernisering er
ikke et engangsfeenomen i en bygnings le-
vetid. Nar der er s meget tale om det, er
det fordi modernisering i vid udstreekning
har veeret forsgmt i mange ar, sa der er i
mange tilfeelde behov for en ekstraordineer
indsats. Denne indsats skulle gerne have en
sadan karakter, at bygningens problemer
— som jeevnligt vil opstd — kan handteres
gennem normal forvaltning.

Bygningsforvaltning

Begrebet forvaltning anvendes normalt ik-
ke i Danmark i forbindelse med bygninger,
men det kendes fra de gvrige nordiske lan-
de. Ved forvaltning forstas her summen af
de aktiviteter, der har at gere med bygnin-
gens administration, drift og bevarelse af
de funktioneile kvaliteter, som antydet i
fig. 3. Der tiltreenges et begreb, der deckker
hele dette omrade, og det nordisk forstaeli-
ge »forvaltning« kan derfor anbefales.

De dele af forvaltningen, som har inter-
esse i denne sammenheeng er

drift (iseer vedligeholdelse)

genopretning og

modernisering.

Alle 3 er egentlige normale dele af byg-
ningsforvaltningen, og de burde vere ruti-
ner. Nar vii dag opfatter det pa en anden
made, sa skyldes det ofte, at vedligeholdel-
sen har veeret forsemt, genopretningen har
ikke veeret ivaerksat i tide og behovet for
modernisering (a’jourfering) har veeret
negligeret. At det forholder sig saledes er
velkendt, men det forhindrer ikke, at en
modernisering ofte indleder en ny periode
med forfald.

En modernisering er en investering, og
det vil veere naturligt at sgrge for at bevare
investeringens veerdi. Vedligeholdelsen skal
organiseres — genopretning skal planleg-
ges — et moderniseringsprojekt er ikke
feerdigt, for disse ting ogsa er lost.

Der afsettes i almindelighed en vis del af
lejen til deekning af vedligeholdelse. Denne
ordning fungerer updklageligt mange ste-
der, men i alt for mange tilfaelde er de af-
satte midler utilstraekkelige, og i andre til-
fzelde er det meget sveert at finde midlerne,
nar de skal bruges. Det vil vaere uforsvar-
ligt at iveerkszette store stottede modernise-

FORVALTNING - nogle bestanddele

ADMINISTRATION - gkonomiske forhold

- udlejning

DRIFT - vedligeholdelse
- rengering

- fyring

- 08V.

GENOPRETNING - gengive bygningen
dens oprindelige

kvaliteter

MODERNISERING - tilfare bygningen

nye kvaliteter

Fig. 3. Bygningsforvaftningens veesentligste be-
standdele.

ringer, hvis ikke der findes procedurer, der
sikrer en bygningsforvaltning med en for-
svarlig vedligeholdelse. Der arbejdes i gje-
blikket med lovforberedelse omkring disse
problemer i Sverige, si det er nok veerd at
folge denne udvikling.

Arbejdets udferelse

Hyvis der konstateres et behov for varieren-
de former for boligforbedring, vil der vaere
et tilsvarende behov for forskellige virk-
somhedstyper. Meget store opgaver, hvor
der arbejdes efter et detaljeret projekt, og
hvor beboerne er flyttet, vil vare let at kla-
re for de eksisterende virksomheder. Det er
enskeligt, at der sattes mange store opga-
ver i gang, saledes at der kan opbygges
know-how og iveerksettes en komponent-
udvikling. Det ma imidlertid forudses, at
en meget stor del af opgaverne vil veere af
et mindre omfang.

Der er intet i vejen for, at store virksom-
heder kan lere at arbejde med mange sma
opgaver, men de vil nappe her have noget
fortrin fremfor de sma virksomheder, som
har den store fleksibilitet. Der ber derfor
satses pa at udvikle de mindre firmaers or-
ganisation og teknik til saidanne opgaver.

For sdvel sma som store moderniserings-
opgaver gelder det, at mange forskellige
fag kraeves involveret. Ofte kan det ene fag
ikke komme videre, for det andet har ud-
fort en lille operation. Denne indbyrdes af-
heengighed er arsag til, at mange ombyg-
ninger varer s& laenge. Hvis en sddan opga-
ve skal koordineres godt, kraeves der et me-
get sneevert samarbejde mellem virksomhe-
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der, som dakker forskellige fag, eller det
kreever handveerkere, som i et vist omfang
behersker flere fag (multihdndvarkere).

Nar der arbejdes i beboede lejligheder, er
det umadeligt vigtigt at finde den rigtige
teknik og de rigtige mennesker til at udfere
arbejdet. Der er mange eksempler pa, at
beboere har haft en vanskelig periode,
mens et moderniseringsarbejde pagik. Der
er imidlertid ogsa eksempler pa, at en mo-
dernisering for — maske iseer aldre — le-
jere har veeret en tid fuld af oplevelse og
menneskelig kontakt. Man behaver ikke at
lade tilfzeldet alene afgere, om det bliver det
eneeller det andet.

Det vil veere en veesentlig fordel for re-
aliseringen af boligforbedringen, hvis en
del af byggesektoren er fuldt rustet til den-
ne opgave. Man ber derfor af al kraft
fremme den nedvendige dannelse og ud-
vikling af individuelle og samarbejdende
virksomheder. Der ber til dette formal
etableres projekter, hvor virksomheder og
forskere samarbejder om udvikling af virk-
somhedsmodeller og relevante arbejdsme-
toder. De igangveerende (fa og smd) for-

byggeindustrien 10 . 1979

sggsprojekter burde snarere udvides til og-
s& at omfatte projekter, hvor der kan ar-
bejdes mere nyteenkende med hensyn til
udferelsen. Der ber ogsa samarbejdes med
producenter om nyudvikling eller videre-
udvikling af komponenter, som egner sig
specielt til sadanne opgaver.

Komponent- og systemproducenterne
har — med fa undtagelser — endnu ikke
ydet noget stort bidrag. Moderniseringsar-
bejder lige frem skriger pa en produktud-
vikling — ikke nedvendigvis af smarte ba-
derumsenheder, men maske snarere af
nogle praktiske installationsdetaljer og
veerktgj, som kan bevirke et hurtigt og ef-
fektivt arbejde. Man er maske tilbgjelig til
at undervurdere den tekniske udvikling,
der vil vaere behov for, hvis der virkelig
skal gennemfores en boligforbedring over
et rimeligt remal.

Parallel til elementbyggeriet

Elementbyggeriet, som blev udviklet op
gennem 60’erne, viser dels, hvor meget der
kan nas gennem en teknisk udvikling, og
dels hvilke vilkar der skal til for at f& en sa-

BOLIGFORBEDRING

dan udvikling iveerksat. Ud over de gunsti-
ge konjunkturer var der tale om mange
forskellige former for stette — foruden de
tilskudsmaessige kan naevnes selve monta-
gekvoten. I det hele taget blev der fra det
offentlige gjort meget for at fremme den
tekniske udvikling. Legsningen af boligfor-
bedringen er nok et problem af samme
storrelsesorden som det nybygningspro-
blem, der blev lost delvis ved hjeelp af ele-
mentbyggeriet. Vilkarene er nok ikke si
gunstige nu, og kravene er sterre. Treenger
vi til en byfornyelseskvote?

Moderniseringsformer

Der findes ingen klare definitioner pa for-
skellige relevante former, s& det er segt i
fig. 4 at tegne et billede af nogle modeller,
som kunne teenkes at blive aktuelle.

Del-modernisering

Denne gruppe omfatter moderniseringer,
der ikke bringer bygningen op til et gnsket
slutniveau, og som heller ikke er et led i en
plan, der tilsigter dette. Dette behover ikke p




BOLIGFORBEDRING
MODERNISERINGSFORMER - en oversigt
DEL- SAMLET ETAPE-DELT BASIS-
MODERNISERING MODERNISERING MODERNISERING MODERNISERING
- enkeilte, indivi- - gennemgribende opdelt i planlagte opdelt i
duelle moderni- modernisering etaper som fx 1: basis
seringer - begreenset - baderum 2: boliger
- forelebige modernisering - isolering nar muligt
lesninger - varme
- lapperier
ikke-planlagt planlagt plantagt planlagt
individuel eller kollektiv kollektiv koliektiv +
kollektiv modernisering modernisering individuel
modernisering modernisering

Fig. 4. Oversigt over moderniseringsformer.

at veere en darlig modernisering. En stor
del af de moderniseringer, som er udfart,
tilherer denne kategori.

Samlet modernisering

Dette begreb dakker de moderniseringer,
der i en samlet moderniseringsproces brin-
ger bygningen op pé det niveau — haijt eller
lavt — som er tilsigtet. Nar der tilsigtes et
hejt niveau, tales ofte om gennemgribende
modernisering, og et lavere — men accep-
tabelt — niveau kan karakteriseres som be-
graenset modernisering eller modernisering
med begreenset indgreb. Der vil normalt
veere tale om, at alle boliger i bygningen
underkastes samme indgreb — kollektiv
modernisering.

Etapedelt modernisering

Ved etapedelt modernisering forstas en
modernisering, der er planlagt frem til det
onskede niveau, men hvor udferelsen op-
deles i etaper over en arreekke. Der taenkes
pé en kollektiv modernisering, dvs. etaper-
ne gér ikke pa enkelte boliger, men pa no-
get fzlles eller pd samme indgreb i alle bo-
liger.

Basismodernisering

Ved en basismodernisering starter man i
princippet med de feelles omrader — alt
det, der ikke er selve boligerne. Det geelder
trapper, faellesvaskeri, facader m.m., men
det gaelder iszer den feelles del af de instal-
lationer, som bygningen skal forsynes med
(varme, vand, afleb, el osv.). Alle installa-
tioner fores frem i en saddan grad, at den
enkelte bolig kan tilslutte sig pa et vilkarligt
tidspunkt — uden at det indebeerer indgreb
i andre boliger.

De feelles installationer, som ferer frem
til hver enkelt bolig, benzvnes basisinstal-
lationer, heraf navnet. I basismodernise-
ringen indgar naturligt andet end installa-
tioner, men installationerne er veesentlige i
denne sammenheeng, fordi det normalt er
dem, der ligesom laser lejlighederne sam-
men, sa de ikke kan moderniseres uafhaen-
gigt af hinanden. Basisinstallationernes idé
er at bryde denne afhangighed.
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Varianter

De fire neevnte moderniseringsformer er
idealiserede, der findes blandinger, mellem-
former og andre varianter.

Basisinstallationer

Man kan principielt opfatte en bygning
som bestdende af boliger og noget falles —
basis, se fig. 5. Afgraensningen mellem dis-
se dele er meget veldefineret, hvilket kunne
have betydning f.eks. for fastleeggelse af
stgtteordninger.

Basismoderniseringen kan omfatte

bygningsarbejder og

installationsarbejder.

Bygningsarbejder kan omfatte vinduer,
isolering, indretning af nye fallesrum
o.lign. De mest pakraevede bygningsarbej-
der vil som regel ikke veere modernisering,
men genopretning.

Gennemferelse af bygningsarbejder i
feellesomrader kan ske pé tidspunkter og i
en takt, som ikke direkte pavirker arbejdet
i de enkelte boliger. Installationsarbejdets
udferelse har derimod en vaesentlig betyd-
ning, idet modernisering af installationerne
i boligerne forst kan ske, nar den fzlles del
af installationen — basisinstallationen —
er udfert. Derefter kan boligerne til gen-
geeld moderniseres i vilkarlig orden, se fig.
6.

Udformningen og omfanget af basisin-
stallationer vil blive beskrevet i en senere
artikel.

Anvendelse af
basisinstallationer

Det er veesentligt, at man rader over for-
skellige moderniseringsformer, saledes at
der i hvert enkelt tilfeelde kan anvendes den
rette form. Basisinstallationer giver nogle
fordele, men der er naturligvis ogsa ulem-
per.

Lejerindflydelse

Den vasentligste grund til at anvende ba-
sisinstallationer er, at man kan stille enhver
lejer frit hvad angar dennes egen lejlighed.
Der skal naturligvis ske en finansiering af

basisinstallationen, si en forudsatning for

anvendelse af denne form vil nok vaere, at

en vasentlig del af basisinstallationerne
kan stottes kraftigt fra det offentlige.

Hvis det onskes, kan man med basisin-
stallationer opna stor fleksibilitet i valg af
lgsninger, séledes at man i samme bygning
kan have sammenlagte lejligheder, be-
greenset moderniserede og gennemgribende
moderniserede lejligheder samt midlertidi-
ge lasninger — det er imidlertid nok ikke
hensigtsmeessigt at anvende for mange va-
rianter i samme bygning.

Det vil ved anvendelse af basisinstalla-
tioner veere naturligt at gennemfere mo-
derniseringer pa folgende tidspunkter:

1. samtidig med udferelse af basisinstalla-
tioner for de lejere, der ensker at vaere
med straks.

2. ved senere gnsker om modernisering og

3. ved alle tilfeelde af fraflytning.

Planleegning

Ved alle moderniseringsformer tilrades det,
at der udarbejdes en helhedsplan, der kan
fere bygningen frem til en situation med
normal forvaltning. For basisinstallationer
md planen indeholde de muligheder, der
kan arbejdes med i de enkelte lejligheder.
Planleegningen ma ogsd indeholde eventu-
elle forudseelige endringer i den offentlige
forsyning (varmeplanen).

Finansiering og stotte

Indtil en vis teknik er udviklet, vil basismo-
dernisering sikkert veere dyrere end en
samlet modernisering. Det vil derfor nok
veere en fordel at anvende en storre del af
en stotte pd basismoderniseringen (bade
feelles bygningsarbejder og basisinstallatio-
ner) og en mindre del pi de senere lejlig-
hedsmoderniseringer. Det er neppe sand-
synligt, at beboere er motiveret for sterre
huslejestigninger, hvis der ikke sker noget i
deres egen lejlighed.

Offentlig finansiering af basisinstallationer
Praktisering af tanken om basisinstallatio-
ner kunne gennemfores pa den made, at det
offentlige finansierede — eller meget kraf-
tigt stottede — basisinstallationerne dvs.
installationerne helt frem til den enkelte
lejlighed. Disse installationer vil udgere en
veldefineret, afgreenset del af modernise-
ringen. Der kunne tzenkes forskellige mo-
deller for dette gkonomiske samspil —
f.eks. en ordning svarende til den kloak-
geeld, som de enkelte bygninger palignes
ved udvidelse af net eller etablering af ren-
seanleg. Man kunne forestille sig, at et sa-
dant 1an kunne geores ydelsesfrit ved at lade
renterne tilskrive geelden. Hvis renten blev
afpasset efter den almindelige prisudvikling
pa ejendomme, kunne det opnas, at den
offentlige andel i ejendommen blev sikret
sin veerdi. )
Hvis basisinstallationer udferes for of-
fentlige midler, har man en god mulighed
for at sikre, at udferelsen bliver hensigts-
messig og af en passende kvalitet. Dette vil
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Fig. 5. Bygningens opdeling i boligomrdder og basisomrddet. En bygningsfor-
bedring, som kun vedrerer basisomrddet eller som forbereder modernisering af

boligomrdderne, benaevnes: Basismodernisering.

veere et vaesentligt synspunkt, da dette ar-
bejdsfelt dels rummer adskillige mulighe-
der for byggefejl og dels ofte ses udfert i
darlig kvalitet. Hvis man vil satse pa det,
kan man opna, at nye forskningsresultater
og nye produkter hurtigere og sikrere ka-
naliseres ind i arbejdet.

Basisinstallationer — efter de navnte
retningslinjer — vil veere den del af moder-
niseringen, hvor styringen af den offentlige
stotte og tilsynet med resultatet heraf vil
kunne blive mest effektiv. For vand og af-
lgb findes der kommunale myndigheder
med et godt normapparat og med erfaring i
god opfelgning af arbejdet. For el findes
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boliginstallationen.

hel- eller halvoffentlige forsyningsselska-
ber, som besidder en lignende ekspertise.

For opvarmningsanleeg har der hidtil
vaeret meget begraenset myndighedsbe-
handling. Da man imidlertid med varme-
planen er ved at etablere et meget staerkt
styringsmiddel for valg af opvarmnings-
form — og i en vis grad ogsa for udform-
ning — vil det falde helt naturligt, at det
offentlige involverer sig her. I denne for-
bindelse ber der ske en neje koordinering
med arbejdet med energibesparende foran-
staltninger, hvilket naturligt kan foregi
ved, at de helt eller delvis gar ind under ba-
sisinstallationerne,

Fig. 6. De installationer, som forer frem til de enkelte boliger benasvnes: Basis-
installationer. Installationer i boligen, som tilsluttes basisinstallationen, kaldes

Bygnings- og boligforbedring i stor skala
ber ikke ske blot ved anvendelse af de nu-
vaerende — ret primitive — metoder for
modernisering. Der er behov for nye meto-
der bade hvad angar ekonomi og teknik.
Hvis man skal gare sig hdb om at indarbej-
de sddanne metoder i praksis i lebet af en
kortere arreekke ma de gennempreves om-
hyggeligt — ikke ved nogle fa papirprojek-
ter, men ved mange realistiske forsggspro-
jekter i praksis.

En af de nye muligheder, som ber gen-
nempreves, er basisinstallationer. En be-
skrivelse af dette begreb vil blive givet i en
artikel i naeste nummer af bladet. O
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~ Basisinstallationer

—et led i en fleksibel modernisering |

af ingenier S. Skibstrup Eriksen,
akademiingenier S. Kjelstrup og
civilingenigr K. Ovesen, SBI

I forrige nummer af Byggeindustrien rede-
gjorde Kaj Ovesen, SBI, for basismoderni-
sering og andre moderniseringsformer samt
for de sociale, skonomiske og planleg-
ningsmaessige hensyn, som kunne fore til
behovet for nye udferelsesformer. I denne
artikel beskrives basisinstallationernes tek-
niske udformning, og der gives eksempler
pa deres anvendelse.

Basismodernisering

En basismodernisering omfatter faelles om-
rader og felles forsyninger — alt det, der
ikke er i selve boligerne, se fig. 1. Basismo-

Byfornyelse

Boligforbedring

derniseringen har til formal at udstyre byg-
ningen saledes, at de enkelte lejligheder kan
moderniseres uden indgreb i andre lejlighe-
der.

Basisinstallationer

De installationer, som feres frem til de en-
kelte lejligheder, benzvnes basisinstalla-
tioner. Basisinstallationerne skal muligge-
re, at en vilkarlig af lejlighederne narsom-
helst kan forsynes med de planlagte instal-
lationer, se fig. 2.

Planlzegning for basisinstallationer

Som neevnt i den indledende artikel ber en-
hver modernisering veere et led i en plan,
der ferer bygningen frem til det onskede
niveau. Dette geelder i seerlig grad, nar der
anvendes basisinstallationer.

Valg af moderniseringsform

For det forste ma valget af moderniserings-
form hvile p4 en omhyggelig analyse. For
det andet skal planleegningen, nar der an-
vendes basisinstallationer, danne grundlag
for moderniseringen af de enkelte lejlighe-
der — hvad enten den sker i forbindelse
med basismoderniseringen eller forst flere
ar senere.

Analyser, der forer frem til valg af mo-
derniseringsform, ma dels bygge pa oplys-
ninger om bygningen (lejlighedssterrelser,
kvalitet, eksist. installationer osv.), dels pa
beboernes ensker og muligheder. Valg af
basisinstallationer vil i reglen veere betinget
af et steerkt gnske hos en del af beboerne
og gode finansieringsmuligheder (stotte).
Hvis der kan opnés enighed om en samlet
modernisering, vil denne dog — alt andet li-
ge — vaere mest skonomisk.

Afgrensning af lesninger

Nar planlesningerne udarbejdes, ber man
normalt sigte pa at fa et antal lasninger, der
tilfredsstiller forskellige behov. Der kan
f.eks. veere tale om lesninger med rumme-
ligt bad, kekken og wc og lesninger, hvor
det storst mulige boligareal tilstrabes. Der
kan veere l@sninger, som sigter pa en senere
lejlighedssammenlagning, og lasninger,

som vil gere lejligheden velegnet til enlige.
Det ma imidlertid tilrades, at et relativt lille
antal lesninger gennemarbejdes og anven-
des ved de senere lejlighedsmoderniserin-
ger.

Forskellige kvalitetsniveauer

Det vil i princippet veere muligt i samme
bygning at arbejde med lgsninger pa meget
forskellige kvalitetsniveauer, men det ber
nok frarades. Det er onskeligt, at bygnin-
gen — efter at alle lejligheder er moderni-
seret — efter planen fremtraeder som en
velfungerende enhed, der kan indgd i en
normal forvaltning. Det vil nzppe veaere
onskeligt, at bygningens slutmal indeholder
lejligheder af meget lav standard.

Midlertidige losninger

Det vil veere muligt at arbejde med mellem-
lesninger. Det kan veaere hardt for en fami-
lie at se pa den basisinstallation, som kunne
give den et badeveerelse, hvis der var rad. I
mange tilfzelde kunne en brusekabine vaere
en god overgangslesning, maske endda sa-
ledes, at den kunne flyttes til en anden lej-
lighed, nar badeveerelset blev indlagt. Der
er i det hele taget et veeld af muligheder,
som ber teenkes godt igennem pa et tidligt
tidspunkt.

Valg af planlgsninger med
hensyn til basisinstallationer

Planlgsningen og installationerne skal vaere
neje koordineret. Mange af de varierende
og spzndende planlgsninger, man kunne
finde pa, falder af konstruktive eller instal-
lationsmassige grunde. Som nogle huske-
regler kan anfores:

1) Planlesninger, der tillader at »vanskeli-
ge« installationer (som f.eks. afleb og
aftreek) placeres midt over eller under
primaere beboelsesrum i andre lejlighe-
der, ber undgas.

2) Planlgsninger, der krezever lange side-
traekninger af installationer, bgr undgés.

3) De cksisterende installationer kan ofte
ikke genanvendes i en basisinstallation.
Det kan imidlertid veere nedvendigt at
bibeholde dem til forsyning af de lejlig-
heder, der ikke moderniseres med det
samme. Dette kan veere irriterende i en
planleegning — men dyrt at se bort fra.
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Modernisering med basisinstallationer er en fleksibel modernise-
ringsform, som kan tilfgre bygnings- og boligforbedringen en raek-
ke nye muligheder, bl.a. ved at give beboerne stgrre indflydelse pa
deres egne boligforhold. SBI*) giver her en beskrivelse af basisin-
stallationernes principper og anvendele.

‘4) Indgreb i den baerende konstruktion —

selv sma — er vanskelige og dyre. Man
skal derfor veere tilbageholdende med at
»flytte« vaegge og derhuller.

Basisinstallationens bestanddele

Basisinstallationer kan omfatte alle typer
af installationer — varme, vand, aflgb, el,
gas osv. I alle tilfaelde udger basisinstalla-
tionen kun en del af det pageeldende instal-
lationssystem.

Ethvert installationssystem kan opdeles i
forsyningsanlaeg,

distributionsanlaeeg og

forbrugsanleeg.

En siddan opdeling i installationsbygnings-
dele kan anvendes, hvadenten det geelder
el, varme, vand eller afleb — i fig. 3a er
opdelingen vist for et varmeanlag.

Opdeling af en basisinstallation

Hvor der anvendes basisinstallationer, bli-
ver opdelingen lidt anderledes, idet det vil
veere naturligt at betragte den enkelte bo-
liginstallation som et hele, se fig. 3b. i mid-
ten.

| JHUIU QHU

Fig. 1. Bygningens opdeling i boligomrdder og basisomrédet. En bygningsfor-
bedring, som kun vedrorer basisomrédet eller som forbereder modernisering af

boligomréderne, benaevnes: Basismodernisering.
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Opdelingen af et installationssystem i
bygningsdele kan have betydning pad mange
méder — tegningssystematik, projektering,
beskrivelse, produktion m.m. — s& det at
passe basisinstallationen ind pa linie med
andre systemer har mere end teoretisk in-
teresse. Det foreslas derfor, at man — hvor
der anvendes basisinstallationer — opfatter
boliginstallationen som forbrugsanlegget,
som vist i fig. 3¢, nederste, altsa

Basisinstallation =
forsyningsanleg +
distributionsanleeg
Boliginstallation =
forbrugsanlag

Basisinstallationens opdeling i forsynings-
anleeg og distributionsanlzeg kan vaere som
vist i fig. 4, hvor en raekke installationssy-
stemer er behandlet.

Basisinstallationens
forsyningsanlaeg

Som det fremgar af fig. 4 kan forsynings-
anleeggene vaere af meget forskelligt om-
fang og art — fra et simpelt vandstik (som
maske er der i forvejen) til en hel varme-
central.

Forsyningsanleggene kan delvis projek-
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*} Medvirkende iarbejdet med basisinstallationerer SBi‘s
gruppe for installationsmodernisering, hvori deltager

N. Bruun Ishgy & Madsen A/S
H. Gosvig Dominia A/S

Per Jacobsen KBIA/S

Bent Jargensen Faellestegnestuen ApS
Max Kjellerup Dominia A/S

Bent Lund KBIA/S

E. Praestegaard KBIA/S

Finn Schmidt-Jgrgensen eget rddgivende ingenigrfirma

SBl-notat 97 om basisinstallationer er udarbejdet og
kan rekvireres gratis hos SBI.

teres og udformes efter de sedvanlige prin-
cipper. Ogsa her kan der imidlertid — som
ved boliginstallationerne — vaere grund til
at arbejde med trinvis udbygning, f.eks. af
en varmecentral, hvor der successivt sluttes
flere til. Dette kan nedvendiggere anven-
delse af nye dimensioneringsprincipper.

Basisinstallationens

distributionsanlaeg

Ogsa for distributionsanleegget findes der
mange relevante lgsninger, fordi opgaverne
kan vaere meget varierende. De vigtigste
kendetegn for en l@sning er basisinstalla-
tionens

omfang og

foringsveje.
Omfang
Hvor en modernisering kun har til formal
at afhjelpe et begranset behov — et

manglende wc, en manglende 3-faset el-
forsyning osv. — kan basisinstallationen
vaere beskeden af omfang. Der er ogsa til-
faclde, hvor en eksisterende installation kan
komme til at fungere som basisinstallation.
I almindelighed skal der imidlertid mindst
fremfores vand, aflab og varme.
Visse installationssystemer eller dele her-
| 2

miilli 1 11 IJIHJH | jHll

fown]
H

boliginstallationen.

Fig. 2. De installationer, som ferer frem til de enkelte boliger bensevnes: Basis-
installationer. Installationer i boligen, som tilsluttes basisinstallationen, kaldes
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Fig. 4. Basisin-
stallationgn for IN STAL-
Dt LATIONS- | VARME VAND AFLOB GAS EL
stemer opdelt i SYSTEM
forsynings- og INSTAL-
forbrugsanizg. LATIONS-
BYGNINGSDE
FORSYNINGS- fiernvarme- vandstik stik- stik- stik-
ANLAEG stik + maler- ledning ledning ledning
+ evt. varme- arrange- + ovt. +regulat. | + hoved-
veksler ment pumper tavie
+ evt. varmt- tank-
olie- el. gas-- vandsbeh. anleg transfor-
fyret varme- + evt. vand- mer
central behand-
+ skorsten, lingsanlaeg
tank mv.
DISTRIBUTIONS- fordelings- fordelings- aflebs- forde- stige-
ANLAG ledninger ledninger, ledninger lingsledn. | ledninger
- fart frem til + evt, cirkulations- (normait + maler + gruppe-
boligen fordelerror ledninger staende tavie
+ pumpe ledninger + maler
incl. af-
gren.mv.)

af er af en sadan karakter, at de ikke er re-
levante som Dbasisinstallationer. Det er
f.eks. tilfzeldet, hvis basisinstallationen ud-
gar en overvaeldende stor del i forhold til
boliginstallationerne. Et traditionelt to-

strengs varmeanlaeg med lodrette strenge (1

seet strenge for hver radiatorposition) har

ET INSTALLATIONSSYSTEMS
BESTANDDELE.

-eksempel: VARMEANLAEG

L

a

INSTALLATIONSSYSTEM = |
FORSYNINGSANLAEG

iDISTRIBUTIONSANL/EG
FORBRUGSANLAG

Forbrugsanlzeg

12

saledes ingen mening som basisinstallation,
fordi den helt feerdige installation kun er
lidt dyrere end den tilherende basisinstalla-
tion. Noget tilsvarende kan gelde for af-
treeks- og ventilationsanleg. Nogle instal-
lationer er sd udpraget kollektive — som
f.eks. affaldsskakte og elevatoranleeg — at

de ikke umiddelbart kan indgd som basis-

installation.

Foringsveje

Feringsvejene er principielt som for nybyg- p

Fig. 3. Et installationssystems opdeling i bestanddele. Til venstre er vist en opdeling i installationsbyg-
ningsdele, i midten i basis- og bolig-installation og til hgjre er de to former bragt i overensstemmelse,
idet basisinstallationen opfattes som bestdende af forsynings- og distributionsanlzeg og boliginstallatio-

nen udger forbrugsanlegget.

En uddybning af en installations opdeling i installationsbygningsdele kan ses i BPS-publikation 21: »BPS
feelles tegningsprincipper — med eksempelsamling«. Januar 1979.

b
INSTALLATIONSSYSTEM =

+BASISINSTALLATION
BOLIGINSTALLATIONER

Boliginstallation

Boliginstallation

c

INSTALLATIONSSYSTEM =
FORSYNING

"BASIS” =

+ DISTRIBUT.

"BOLIG” = FORBRUG

Boliginstallation = Forbrugsaniaeg

Bolig
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geri — men ogsd kun principielt. Der er
mange hensyn at tage.

Generelt vil man sage at gore basisinstal-
lationen si lidt omfattende som muligt
(hvis ikke finansieringsvilkérene tilstraeber
andet). Hvis basisinstallationen er meget
omfattende, mister ideen noget af beere-
kraften. I princippet kunne man teenke sig,
at »basisinstallationen« kun bestod af tom-
me foringsveje, som de enkelte boliger
kunne benytte uden at genere andre, nar
der skulle ske tilslutning til de felles forsy-
ningsanlaeg,.

Selvom denne tanke kan realiseres —
f.eks. med det sakaldte tomrerssystem —
sd vil det neppe vaere den bedste lesning.
Basisinstallationer skal helst veere nemme
at tilslutte,

Ved etablering af feringsveje vil man
veere nedt til at tage hensyn til, at boligerne
skal kunne veere beboede under modernise-
ringsarbejdet. Derfor er basisinstallationer
fortrinsvis egnet, hvor der kun anvendes fa
lodrette foringer.

Fremferingsprincipper
Foringsveje kan forlegges

i feellesomrader,
gennem boligerne og
uden for bygningen.

De tre principper er illustreret i fig. 5 og
yderligere kommenteret i fig. 6. Det er me-
get gnskeligt at holde feringsveje fri af bo-
liger, men i praksis er det svaert at realisere.
Den udvendige lesning er hverken teknisk
eller aestetisk s& gennemdyrket, at den uden
videre kan anvendes ~ endnu.

Art og antal af fremferinger kan endvi-
dere karakteriseres ved

central fremforing eller
decentral fremfering.

Ved central fremforing forstas her, at alle
— eller en veesentlig del af — basisinstal-
lationerne fremferes samlet, f.eks. i en
feelles skakt. Ved decentraliseret fremfe-
ring forstas, at hvert forbrugssted i en bolig
forsynes gennem en separat fremfering. I
praksis anvendes ofte en blanding af de to
principper.

Central fremfering

Antallet af fremferinger og deres placering
afhaenger i haj grad af den aktuelle opgave.
En central fremfering kan give et minimum
af gener under arbejdets udferelse (kun
indgreb et enkelt sted), men til gengeeld er
den plads som skakten bruger ofte mere ge-
nerende. Central fering kan give lange
traekninger i boligen, hvilket kan vaere pro-
blematisk for nogle installationer.

Den optimale lgsning afhenger dels af

byggeindustrien 11 . 1979
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BASISINSTALLATIONENS DISTRIBUTIONSSYSTEM F@RT :

-i feellesomrade

—-gennem boliger

~uden for bygning

Fig. 5. Skematisk oversigt over placeringsmuligheder for basisinstallationens lodrette foringer.

PLACERING AF FREMFQRINGSVEJE - principper

PLACERING | FORHOLD

EKSEMPLER PA

BEMAERKNINGER

TIL. BOLIGER PLACERING
i feellesomrade i trapperum ofte kun lille plads,
{lodret) traekning til forbrugssted
kan vaere vanskelig
{rerlzengder, derpassage)
pa loft, velegnet, men pas pa
i keelder loftshejde
(vandret)
gennem boliger i skabs, gener - ogsa for ikke-
i birum, tilsluttede;
basisinstallationer kan

ved bagvaeg

komme tzet pa forbrugs-
sted

uden for bygning

udvendig fritstdende skakt,
udvendig pafacade

teknik ikke faerdigudvikiet,
problemer med hultagning
og indfering gennem
ydermur

indrillet i facade

kun til kabler og tynde rer

Fig. 6. Oversigt over principper for basisinstallationens foringsveje.

boligens installationstyngdepunkt (eller -
punkter) og dels af mulighederne for vand-
ret fremfering. En meget anvendelig lgs-
ning kan saledes veere, at varme fores op et
sted ved hver af boligens facader, og vand
og afleb placeres et sted, hvor bade kekken
og bad kan nas.

Individuel modernisering

Jo bedre man kan klare den vandrette
fremforing, desto bedre kan man anvende
central fremfering. Afleb er den vanskelig-
ste installation i den henseende, med min-
dre der anvendes pumpelasninger. Sddanne
l@sninger er knap nok mulige i dag, men de

ligger lige om hjernet. Hvis man rader over
pumpel@sninger, vil det vare narliggende
at sege at anvende den eksisterende instal-
lation som basis. Man kan da sige at basis-
moderniseringen neermer sig til en indivi-
duel modernisering, hvor hver af boligerne
kan moderniseres uafhaengigt af de andre
-—uden en nyetableret basisinstallation.

Artiklen fortsaettes i neeste nummer,
hvor beskrivelsen af basisinstallationen
fortsaettes, og hvor der bliver givet et ek-
sempel pa anvendelse af basisinstallationer.

|
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Basisinstallationer

—et led i en fleksibel modernisering

af ingeniar S. Skibstrup Eriksen,
akademiingenier S. Kjelstrup og
civilingenigr K. Ovesen, SBI

Byfornyelse

Basisinstallationens serviceomride

Hvis man med en basisinstallation tilsigter
at deekke forskellige lgsninger af boligin-
stallationen eller muligheder for senere ud-
bygning, er det vasentligt, at basisinstalla-
tionen daekker de relevante dele af boligen.
Man kan sige, at de omrader, som tenkes
forsynet med installationen skal ligge inden
for

basisinstallationens serviceomrdde

Herved forstds det omrade, inden for
hvilket de pagaldende installationer pa al-
mindelig made kan tilsluttes basisinstalla-
tionen — dvs. uden pumper, uden risikable
vandrette treekninger o. lign. Med nye me-
toder, f.eks. pumpesystemer kan service-
omradet udvides veesentligt. Serviceomra-
det er illustreret med eksempler i fig. 7.

De vandrette feringer — og derved en
basisinstallations serviceomrade — er af-
heengig af de pageeldende rum. Ved birum
kan det vere uden problemer, mens op-
holdsstuer ikke ber skeemmes af igjnefal-
dende rertreekninger. Sma ror kan ofte
skjules i hule traepaneler o.lign. Eksempler
pa muligheder for vandret foring er vist i
fig. 8.

Eksempler pa placering

I neesten enhver bolig er der nogle mulighe-
der for at fore en lodret basisinstallation —
mulighederne uden for boligen er som regel
feerre. 1 fig. 9 er der vist nogle placerings-
eksempler.

Der kan evt. trzkkes enkelte ror i
trapperummene — det kan ikke ses med
sikkerhed pa en plantegning — men hele
foringsbehovet kan ikke deekkes her.

Der er i fig. 9 antydet muligheden for
nogle udvendige feringer, men sadanne er
som navnt problematiske.

I selve boligen er der en rekke mere op-
lagte muligheder. Basisinstallationen skal
naturligvis altid placeres ud fra de enskede
planlesninger, men der kan godt angives
nogle generelle retningslinier.

1) Basisinstallationer skal medfere sa fa
indgreb som muligt i de lejligheder, som
ikke skal moderniseres i ferste omgang.

2) Start med aflgbsinstallationen — den
skal std ret neer de installationsgen-
stande, den betjener, og den fylder ret
meget. Husk at den ofte skal indklades
og lydisoleres. Ogsa udsugningsanlaeg-
get er pladskraevende og ber placeres
tidligt.

3) De foringer, der deekker de sanitzere

7 T VI 0 7 7 7777
___‘D
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g
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Fig. 7. Mlustration af en basisinstallations serviceomrade angivet for to forskellige lodrette foringer. Serviceomradet kan ikke afgraenses helt praecist (det afhaenger
bl.a. af installationens art), s& tegningen som ovenstdende kan ikke umiddelbart anvendes i projektering.
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(2.del)

forsynihger, placeres ofte bedst inde ved
hovedskillerum eller ved gardfacaden—
der ligger som regel de mest relevante
serviceomrader.

4) Radiatorerne enskes ofte placeret ved
facaderne, hvilket kan gore det til en
fordel at have en fering ved hver facade.
I visse tilfeelde kan man dog klare sig
med en central fering, hvis vandret
treekning er nem, eller hvis det kan
accepteres, at radiatoren star ved inder-
veg.

Eksempler p4 serviecomrader

En basisinstallations serviceomrade kan
ikke angives eksakt — det afhaenger af
mange forhold. F.eks. vil samme forings-
placering give et storre serviceomrade for
vandledninger end for aflgbsledninger.

Ved udpegning af seviceomrader skal
man tenke pa:

1) Passage af dere. Ekstremt vanskeligt
for aflgb, ikke helt let for varme. Un-
dersgg dog, om den péigeeldende der
med fordel kan blandes, nar boligen
skal moderniseres (pa et tidligere tids-

V&@& Reor frit pa veeg

///////,,,‘
(3 [ <—Ror i fodpanel

Ror i trin eller
haevet guiv

Ror i etage-
adskillelse

000

Ror og kanaler
under loft

w— Evt.nedhaengt loft

Lille

afiob,

<— Afiobsror langs vaeg brugs-
inddeekning vand,

varme

“— Brugsvandsrer o

éi('li('yl///y///////:

T T HHIHi

AN

Fig. 8. Oversigt over muligheder for vandret foring i
boligen.
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| sidste nummer blev begrebet basisinstallationer introduceret og en
reekke karakteristiske forhold blev omtalt. Den fortseettes her med
en beskrivelse af basisinstallationers serviceomrade, og der bliver
givet et eksempel pa, at en og samme basisinstallation kan anven-
des til mange forskellige planigsninger.

punkt er det sjeeldent realistisk at sendre
ved dere).

2) Lange rerstraeckninger. Sveert for afleb.

3) Passage af frie gulvflader. Normalt
meget vanskeligt. Det er muligt at tage
gulvbraedder op, men ikke enskeligt. I
mindre rum kan der i visse tilfeelde ar-
bejdes med helt eller stykkevis heevet
guly,

1 fig. 7 er der vist eksempler pa serviceom-
rader for to forskellige placeringer. I ingen
af tilfeeldene er det givet, at den pagzlden-
de placering alene kan dekke hele lejlighe-
dens modernisering.

Et moderniseringseksempel

I fig. 10 averst er vist en lejlighedsplan,
hvor en basisinstallation skal anvendes.
Der skal gennemgas en del af den analyse,
som forer frem til valg af lasning.

Inden placeringen af basisinstallationens
foringer afgeres, vil der altid foreligge pla-
ner for de installationer, som skal forsynes.
Forinden eller i forbindelse med placerin-
gen skal der dog treeffes nogle valg:

1) Skal alle de lejligheder, der skal forsy-
nes fra basisinstallationen, ende med
den samme lgsning hvad angéar installa-
tionsferende rum, eller tillades der for-
skellige slutlgsninger.

2) Skal installationsmoderniseringen af en
bolig udferes samlet, eller er der mulig-
hed for trinvis udbygning.

3) Skal der veere mulighed for at anvende
basisinstallationen til tilslutning af mid-
lertidige l@sninger — f.eks. en bruseka-
bine, hvor der slutteligen skal veere et
baderum.

4) Skal der vaere gode nuligheder for lejlig-
hedssammenizgning? Kan man even-
tuelt nejes med at modernisere den ene
side af opgangen med henblik pa en
kommende sammenleegning, eller skal
alle boliger kunne moderniseres?

Jo feerre muligheder, man giver, jo enklere
er det at administrere — men det ber ogsa
beteenkes, at en basisinstallation kan geres
meget fleksibel i anvendelse og dermed ma-
ske medvirke til en harmonisk gennemfeg-
relse som maske ellers ikke kunne have la-
det sig gore. Under alle omstendgiheder er
det vigtigt at fa afgjort helt preecis hvilke

1\
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Fig. 8. Lejlighedsplan fra eeldre ejendom (til venstre] samt angivelse af en reekke mulige lodrette feringer for

basisinstallationer (til hojre).
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muligheder, der skal abnes. I det folgende
betragtes nogle af de mulgheder, som en
basisinstallation kan give.

Fig. 10. Forslag til forskellige moderniseringer af en
to-rums lejlighed.

Lejlighed for modernisering
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IV Skrabet modernisering —
aremalslgsning

Lejligheden
Lejligheden*) har to veerelser og et brutto-
areal pd 61 m*? . Den er meget vanskelig at

modernisere, fordi indretning af et egent-

ligt badeveerelse normalt vil fere til, at den
ikke laengere kan betragtes som en to-rums
bolig. Der er imidlertid mange lejligheder
af denne storrelse, sa det er vigtigt at finde
gode lgsninger.

Muligheder

De muligheder, som en lejlighed af denne
type rummer som slutmal er i det vaesent-
lige.
I Sammenlegning med nabolejlighed
til familiebolig. Indretning af gode
kokken- og badeforhold. Indlaeg-
ning af varme.

*) Lejligheden herer til de typer, der behandles i
forsegsprojekter i Frederiksbjerg Vest i Arhus. De
senere viste forslag til modernisering er skitseforslag fra
en tidlig fase af projektet, udfert af projekterings-
teamets leder ark. Bendt Jorgensen, Feellestegnestuen.

II Indretning af l-rums lejlighed med
gode kokken- og badeforhold —
dog evt. med smd arealer. Indleeg-
ning af varme.

111 Bibeholdelse af lejligheden som 2-
rums lejlighed. Indretning af kek-
ken- og badeforhold med mi-
nimunsarealer (under BR’s mini-
mum) men i forsvarlig kvalitet. Evt,

i forbindelse med kollektive bade-
forhold i bygningen. Indlaegning af
varme.

VI Skrabet modernisering med henblik
pa tidsbegreenset anvendelse. Etab-
lering af bademulighed og indleeg-
ning af varme.

En negjere pracisering af mulighederne af-

haenger af mange forhold, som forst kan

afklares, nar man vurderer den aktuelle
bygning.

Lesningsforslag
Til enhver lejlighedsplan kan som regel
foreslas et meget stort antal forslag til for-
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Lille hdndvask i wec-rum samt brusekabine.
Evt. brug af eksisterende installationer.

Lille hdndvask i wc-rum samt brusekabine og
héndvask monteret frit i vaerelse. Evt, brug af
eksisterende installationer.
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Lille hdndvask [ we-rum, Brusekabine i kokken
(let afsksermet). Handvask i kekken. Evt. brug
af eksisterende installationer.

Il Bibeholdelse af 2-rums lejlighed

Il Indretning til 1-rums lejlighed
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Lille hdndvask i we-rum. Brusekabine installe-
res | vaerelse, let afskeermet. Hindvask ned-
feeldet i toiletbord. Evt. brug af eksisterende
installationer.
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Lille hdndvask i wc-rum. Kpkken nedlagt,
brugt til garderobe og baderum med bruseka-
bine. Nyt kekken indrettet i vaerelse (alrumn).
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brugt til et lille brusebaderum (med gulvafipb)
og et lille kekken.
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bedringer. Det endelige valg vil veare et
kompromis mellem forslagets opfyldelse af
de fremsatte ensker og udgifterne, sa det er
nedvendigt at starte med nogle forslag.

I fig. 10 er vist en rekke forslag — der
kunne laves mange andre — men disse er
tilstreekkelige til at illustrere nogle af de
muligheder, som lejlighederne indebzerer.

Forslagene er opdelt efter mulighederne
I-V, og de er beskrevet i det folgende, idet
det dog skal anfores, at det er sveert at op-
dele skarpt i de fire kategorier.

Det er sveert at skenne over installatio-
nernes mulighed for genanvendelse og for
deres mulighed for at fere en oget be-
lastning. P4 tegningerne er de eksisterende
aflebsrer vist og der er tillige indtegnet den
basisinstallation, som man ville etablere,
hvor en fornyelse er ngdvendig.

1V Skrabet modernisering

Som skrabede lagsninger er her vist 3 for-
slag, alle baseret pa brusekabiner, som ikke
er opstillet i baderum.

| Sammentzegning med nabolejlighed

IV-1 Den mindst tenkelige forbedring
af de saniteere forhold er in-
stallation af en brusekabine og en
lille handvask i we-rum, hvilket er
gjort her. Kabinen kunne have
veeret frit opstillet i veerelset, hvil-
ket havde veeret billigere (se IV-
2). Til gengeeld er kabinen nu frit
tilgeengelig uden gene for varel-
set. Eksisterende installationer
kan evt. bruges. (NB. Der skal
teenkes pa aftraek for den fugtige
luft fra kabinen).

IV-2 Forslaget minder om I'V-1, blot er
kabinen fritstiende i veerelset, og
der er ligeledesi veerelset opsat en
handvask. Eksisterende installatio-
ner kan evt. bruges.

IV-3 Hyvis lejligheden forsynes med en
brusekabine placeret i kekkenet,
en handvask samme sted og en
lille handvask i wc-rum, har man
et dekkende antal installations-
genstande — men placeringen og

Det ene kpkken nedlzegges, bruges til bade-
rum med brusekabine, wc og hdndvask. Lille
hédndvask i det eksisterende we-rum, Det ene
lille we-rum omdannes til garderobe.
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Det ene kpkken nedleegges, bruges til et bade-
rum (med brusekabine, hdndvask og wc) og til
en garderobe. Det ene lille we-rum nedlaegges
og et starre kpkken indrettes i 4ben forbindel-
se med vaerelse. Handvask i det andet lille we-
rum.

BOLIGFORBEDRING

pladsforholdene er ikke ideelle.
Nye kokkenelementer og et mo-
derne wc vil hjeelpe. Eksisterende
installation kan evt. bruges.

III Bibeholdelse af 1-rumslejlighed

Lejligheden har ingen mulighed for at for-

blive en 2-rumslejlighed, hvis der skal ind-

rettes bade kokken og bad i rimelig sterrel-
se.

HI-1 Hyvis lgsningen i IV-2 sgges gjort
lidt fiksere, f.eks. som vist her,
kan man nok ikke komme leenge-
re uden et egentlig badeverelse.
Eksisterende installationer kan
evt. anvendes.

1I Indretning til 1-rumslejlighed

Nar kravet om 2 egentlige rum frafaldes,

bliver der mulighed for at lade kekken og

bad fylde lidt mere. For at udnytte pladsen
mest muligt er det neerliggende at arbejde
med dbne planer.

II-1 Kekkenet flyttes til veerelset somen
slags alrum. Det tidligere kekken
anvendes til badeveerelse og garde-
robe. 1 badeverelset installeres
brusekabine (gulvafieb kan und-
gas) og handvask. I we-rum instal-
leres en lille handvask og wc kan
udskiftes.

1I-2 I we-rum installeres en lille hand-
vask, og wc udsskiftes. Kekkenet
nedlegges og et baderum med
handvask og bruser (med gulv-
aflgb) indrettes. Endvidere indret-
tes et lille kekken i 4ben forbindel-
se med verelset. Lasningen er ikke
szrlig egnet til basisinstallation.

I Sammenlaegning med nabolejlighed

Nar 2 lejligheder sammenlaegges, er der

mange gode mulgheder, hvoraf der her vi-

ses 5.

1-1 Det ene keokken nedlaegges, og der
laves badeveerelse med brusekabi-
ne, sa gulvafleb undgas. Badeva-
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Andring af bade- og we-rum som i -2 og I-3.
Keokken placeret i andet rum. Kraever ny instal-
lation.

AEndringer svarende til I-2, men med fast bru-
ser i stedet for brusekabine, s& der skal indret-
tes gulvafipb.
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Fig. 11. Forslag til etablering af en basisinstallation
som rummer mulighed for en lang raekke af de i fig.
10 angivne lesninger.

relset bliver paent rummeligt. Det
ene af de sma we-rum erstattes af en
garderobe, og det andet forsynes
med en lille handvask.

I-2 Hvis man vil vek fra den gammel-
dags lejlighedsplan, ma der sendres
pa veeggene — som det er gjort i de
sidste 4 forslag. Installationsmaes-
sigt er der ikke stor forskel pa I-2 og
I-1.

I-3 Installationsmaessigt som 1-2,

[-4 Bade- og we-rum som i I-3 og 1-2.
Kekkenet er flyttet til et andet rum
og kraever ny installation.

1-5 En lgsning, som minder meget om

I-2, men i stedet for brusekabine er
der en fast bruser, s& der skal ind-
rettes gulvafigb.

Vurdering af installationen R
Det fremgar af skitserne i fig. 10, at der for
det forste er mange lgsninger, som kan ba-
seres pd basisinstallationer med sma gener i
de lejligheder, som ikke er moderniseret i
forste omgang. Endvidere ses det, at man
med samme sat af basisinstallationer kan
dekke en rzekke losninger pa forskellige
niveauer.

Huvis der etableres en ny basisinstallation
som foresldet i fig. 11, samt forudszttes
genbrug (evt. udskiftning) af nogle af de
eksisterende installationer, sa kan man med
denne lesning daekke folgende af de skitse-
rede forslag.

skrabet 1v-1

modernisering: Iv-2
Iv-3

2-rums 1II-1

lejlighed:

Sammen- I-1

laegning: I-2
I-2
1-5

Der er kun 2 forslag, som falder udenfor,
nemlig II-2 — som i det hele taget er uegnet

til basismodernisering — og I-4, som krze-
ver en ekstra installation fart op.

De her fundne resultater siger intet om
de enkelte forslags brugsmessige kvalitet.
Her er kun illustreret, hvorledes man ad in-
stallationsteknisk vej kan dbne for mange
forskellige muligheder. Det er heller ikke
meningen, at man nadvendigvis skal stille
alle muligheder til radighed i en given si-
tuation. Det der oftest vil vaere behov for i
en bygning, som skal anvendesilang tider:

— en slutlgsning (evt. 2 varianter) af god
kvalitet for bade enkeltlejligheder og
sammenlagte,

— mulighed for valg af sammenlagning
eller bibeholdelse af lejligheder samt

— evt. nogle midlertidige losninger.

Basisinstallationer i fremtiden

Basisinstallationer er sa ny en ting, at det er
sveert at vurdere, hvor meget de vil finde
anvendelse i fremtidig bygningsforbedring.
En vaesentlig forudseetning vil vaere, at de
kommende finansieringsformer far en sa-
dan form, at metoden muliggeres. Hvis
dette sker, kan basismetoden sikkert ud-
vikles til et stykke human teknologi, der
kan medvirke til en bedre atmosfaere om-
kring bygnings- og boligforbedring. O
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